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Mobbing in condominio?

Una questione hot: le spese straordinarie. Una legge svecchiera norme e ruolo dell'ammi

STRESS DA ASSEMBLEA

Secondo I'Istat pit1 di meta delle cause ci-
vili, riguarda il condominio! Non tanto
per vasi gocciolanti o il volume della tv,
ma per speculazioni nella manutenzio-
ne dei palazzi. In effetti & un business che
muove interessi e pud anche far aggrega-
re dei condomini che, sfruttando loro
contatti con im-
prese edilizie o
di servizi, im-
pongono opere
gravose, non
sempre necessa-
rie. Talvolta non
€ estraneo perfi-
no 'amministra-
tore. Puoi avere
garanzie in pit
sulla sua serieta
e professionalita
verificando se,
per esempio, &
iscritto a una
delle associazio-
ni di Ammini-
stratori di Con-
dominio (lamag-
giore & Anaci, tel.
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06/32.15.399, anaci.it). E tieni presente che
compensi extra, in percentuale sulle spe-
se straordinarie, per 'amministratore
vanno concordati in assemblea, non esi-
stono tariffari, D’altra parte molti condo-
mini disertano le riunioni, non s'informa-
no, non si oppongono. L'assemblea pro-
voca stress per il senso di impossibilita di
difendere i propri dinitti. Si lascia quindi
campo ai “furbetti del condominio” che
fanno incetta di deleghe per rendere va-
lida la convocazione (per deliberare ope-
re di manutenzione straordinaria ci vuo-
le una partecipazione pari almeno al
50%+1 dei millesimi di proprieta). Chi pro-
va a opporsi rischia una sorta di mobbing
(to mob, in inglese, significa accerchiare):
& fatto passare per un soggetto che pre-
ferisce il degrado dell’edificio allo spen-
dere anche pochi euro per lavori che non
ritiene necessari. Pud sembrare una sem-
plificazione ma, in buona sostanza, per
ogni lavoro di manutenzione ci sono due
vie: una relativamente semplice ed eco-
nomica, l'altra complicata e costosa.
Quindi, se rilasci una delega di voto (e ci
sono lavori in vista) aggiungi per iscritto
di essere favorevole alla soluzione meno
impegnativa, limiti cosi un possibile abu-
so della tua fiducia. Se un amministrato-

Chi parla di buon vicinato spesso cita “i cortili di una volta..”, le liti
non mancavano ma c’era solidarieta e non anonimato. A Cinisello B.
(Mi) nel 2009 & stato avviato, in due caseggiati della coop. Auprema,
il progetto Cortili Sociali di Urbanizer (t. 02/74.23.07.97 cortilisociali.it
e urbanizer.com) per stimolare un clima di collaborazione (per es. per
accudire i figli, coltivare I'orto o insegnare l'italiano agli stranieri).
Prima vengono sentite le esigenze di chi vi abita, poi viene assistita la

realizzazione fino all’autonomia. E

si tratta di normali condomini,

non “problematici”. Come dire: un'operazione di co-housing a partire
da una situazione esistente. Si fa anche festa insieme, si vive meglio!
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re e uno o pit condomini spingono per il
lavoro pit1 costoso, & giustificato il sospet-
to che possano pilotare un appalto. L'as-
semblea spesso si lascia trasportare da
chi si mostra propositivo piu che da chi
si oppone. Se una delibera ti sembra in-
giusta, prova ad annullarla raccogliendo
le firme dei condomini che, presi singo-
larmente, possono ripensarci. Prepara un
testo simile a “Condominio di via xxx, i sot-
toscritti condomini si dichiarano contrari al-
I'esecuzione della delibera xxx”. Sarebbe be-
ne avere almeno la meta delle adesioni,
ma gia un consistente dissenso pud ba-
stare per far parcheggiare la delibera con-
testata, almeno fino alla prossima assem-
blea. A Milano c’é P1N.S (Proprietari Im-
mobiliari Non Sottomessi - assostarlife.
jimdo. com) che sostiene chi difende gli in-
teressi, propri e del condominio, affinché non
agisca piu “solo contro tutti”. Max Gebbia

Sondaggio di casa.it su 2000 italian
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Difenditi cosi...

nistratore. Ma i modi per vivere meglio coi vicini ci sono gia

IN ARRIVO LA RIFORMA

Per ora & solo un progetto (Ddl) al voto del
Parlamento, ma con grande probabilita
sara legge, la riforma degli articoli del Co-
dice Civile (datati 1942!) sui quali si basa
la prassi del condominio, integrata dalle
varie sentenze di Cassazione. Si spera che
regole aggiomate facilitino i rapporti tra
iconddmini (12 milioni di famiglie) o con
I'amministratore. E che il contenzioso di-
minuisca. Si sa che 1'80% delle liti si risol-
ve all'interno dell'assemblea; il 12% arri-
va a conciliazione dopo aver avviato cau-
sa; I'8% per sentenza del Tribunale o del
Giudice di Pace.

Ecco in sintesi cosa cambiera:

® La maggioranza per deliberare sulle
parti comuni verra alleggerita.

Si chiederanno pit trasparenza, obbli-
ghi e doveri all'amministratore.

@ Verso i morosi scatteranno misure pit
decise e tempestive delle attuali.

» 11 diritto di voto all'inquilino in assem-
blea, al posto del proprietario, & piu di-
scusso. Riguarderebbe I'ordinaria ammi-
nistrazione e anche la responsabilita di-
retta, del primo, sulle relative spese.

@ Possibili ispezioni di sicurezza, dell’ am-
ministratore, sugli impianti privati.

@ Direttive contro le antenne seluagge.

» Possibile il distacco dall'impianto di ri-
scaldamento/condizionamento centrale
se ¢id non comporta squilibri e spese per
gli altri. Chi si stacca paghera per la ma-
nutenzione dell'impianto generale. L.B.
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®

lia L prezzi
® [naugurato Gusto (c.so Pastrengo 46,
Collegno - To, tel. 011/40.31.702), 'outlet
dei casalinghi e della cucina di Guardini
(teglie e stampi), Ilsa (pentole, caffettiere,
accessori), Imperia (macchine per fare
la pasta). Fine serie e seconda scelta.

® Se, come portafortuna o bomboniere,
scegli le formiche-magnete, porta-
chiavi, segnalibro di Legnomagia,
parte del ricavato andra ad ANT
Italia Onlus che si occupa di ricerca
e assistenza oncologica. ANT, formica
in inglese, lancia questo ottobre la sua
campagna per la prevenzione (ant.it).

@ Lavori o studi fuori sede e cerchi una
sistemazione? Hai una stanza in piu e
vuoi integrare le tue entrate? postoletto.com
¢ il sito di annunci gratuiti dedicato
proprio a questo e agli affitti di casa.

La casa delle bambole |

Tutto per costruirla e arredarla in stile Vittoriano, in edicola ogni settimana |

Un sogno romantico che realizzi, pezzo per pezzo, con le
55 uscite di Tv Sorrisi e Canzoni e Donna Moderna. L'usci-
ta di lancio, a € 1,99 e la seconda, al prezzo normale di
€7,99% sono gia disponibili, richiedile al tuo edicolante.
Ogni volta troverai un arredo+un accessorio+un fascicolo.
Quest'ultimo, dedicato alle piu belle case di bambola del
mondo, descrive anche personaggi, botteghe artigianali e
atmosfera dell’epoca. I mobili e i complementi, in minia-
tura, sono realizzati con grande fedelta e con materiali co-
me legno, ceramica, tessuto e vimini. Qualche esempio: ta-
volo da cucina+accessori per il pranzo; mobile per
toilette+set profumi; credenza+specchio della sala da pran-
zo: veramente tutto quello che serve per ogni stanza e ogni
angolo.

Per ottenere la casa delle bambole a un prezzo speciale de-
vi raccogliere i bollini che, di settimana in settimana, tro-
verai sui primi 20 fascicoli. Puoi anche abbonarti (al tel.
199/15.21.52 o sul sito www.crealatuacasadellebambole.it)
per ricevere tutta la collezione comodamente a casa.
*prezzo rivista escluso
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@ facilerisparmiare

Aggiorna le baby-misure

senza vuotare il portafoglio

Parka in cotone,
imbottito e
impermeabilizzato
COn Cappuccio

> finta pellicdia,
da €44,90;
cardigan da

2,90; gambaletti
> cotone,
poliammide
da €9,90 (conf.

DZ); sciarpa a

9,90. Tutto
di La Redoute.

ﬂ:‘qh& €

I passaggi di taglia sono la gioia/disperazione delle mam-
me a ogni cambio di stagione: jeans e felpe, grembiuli e
giubbotti tirano dappertutto.

USATO SICURO Ri-organizza l'armadio senza spendere
delle cifre: in girobimbi.it/negozi_usato/fr_rg1_usato.html
c’e un elenco di negozi di usato doc, con commento dei
genitori-clienti, in quasi tutte le regioni. Li puoi compra-
Te ma anche vendere il tuo usato (abbigliamento, giochi
e attrezzature) se & in ottimo stato.

RISPARMIA (ANCHE) TEMPO comprando on line. Finché
1 figli sono piccoli puoi riuscirci senza estenuanti prove
(di forza) in camerino. Puoi fare shopping economico e
trendy on line, per telefono, per posta, per fax dal catalo-
go di vendita a distanza La Redoute (per info: tel.
199/41.84.211; per acquisti: tel. 199/41.84.19 - La Redoute,
20197 Milano - laredoute.it - fax. 199/41.84.20)
SWAP-PARTY Lo fanno ragazze o signore, perché non far-
lo tra mamme? Invita le amiche a una merenda e chiedi
di portare gli abitini smessi da barattare. I pezzi hanno
tutti lo stesso valore (1:1) e si scambia solo cio che & in
buone condizioni. Si fa da sempre tra sorelle, cugine, vi-
cine di casa, ma puoi innovare e allargare il giro diverten-

‘oti. Su http://entertaining.about.com/od/personaloccasion-

arties/a/kidsclothesswap.htm ci sono tante idee per fare
dello swapping una vera e propria festicciola. Se, poi, ciso-
no i bimbi, i capi si possono anche far provare.
GREMBIULI & TUTE Alcune scuole materne ed elemen-
tari chiedono il grembiule o tute comode, che non eviden-
zino differenze sociali tra alunni. Ai grandi magazzini,
preferisci i grembiuli in cotone e di una misura in piu,
iragazzini si muovono meglio anche se sotto sono ve-
stiti da inverno e, quando arrivera la primavera, avran-
no gia raggiunto quella taglia.

GRIFFES E MARCHI Per un vestito o un paio di pantaloni
da festa di compleanno o per Natale, punta sugli outlets
dei piccoli pezzi firmati con sconti dal 30% al 70%. Negli
spaccl, di solito, trovi capi delle passate collezioni o con
qualche difettuccio che, pero, con fantasia e un po’ di abi-
lita con ago e filo, puoi correggere. Negozi on line per la
moda 0-14, sono ad esempio, k-out.com o wasabee.it. E se
vuoi provare gli abiti con i bimbi, vai di persona nei pun-
ti vendita delle griffes e dei marchi per teens (indirizzi,
suddivisi per regione, in sottocoperta.net/outlet oppure in
bimbinvacanza.it/outletspacci.htim. Celeste Ferrari
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“Jo faccio la spesa giusta” dal
17 al 25/10: incontri, assaggi e
promozioni in tutta Italia (neisu-
permercati, nelle librerie e nelle
piazze) per avvicinarsi al com-
mercio equo e solidale. Info: |
Fairtrade Italia (tel. 049/87.50.823
- fairtradeitalia.it).

La carta della fortuna Fino al 31/12/09
se compri una confezione dei prodotti
Scottex® Carta Casa, Tovaglioli, Fazzoletti
o Carta Igienica, puoi vincere una carta di
credito da 100.000 euro. Trovi il regolamen-
to su scottex.it

Insieme per un anno contro le
sfide pit difficili: tanti i personag-
gi dello spettacolo, dellamoda e
dello sport e i professionisti del-
la comunicazione che per il 10°
anno di A.T.T. (Associazione To-
scana Tumori - tel. 055/24.66.666)
si sono prestati per la realizza-
zione di un calendario con bel-
le fotografie in bianco e nero che
puoi trovare in tanti negozi oppure sul si-
to associazionetumoritoscana.it.

Fotografa la sedia-mito (ribattezzata
214 per il suo 150° compleanno) e invia la
tua opera, con un breve commento per-
sonale, entro il 31/12/09, al concorso Tho-
net 214x214: una sedia che fa il giro del mon-
do. Il ramo tedesco originario del celebre
marchio Thonet (distribuito in Italia da
Joint) premiera i vincitori con viaggi e pub-
blichera le immagini pit belle e originali
(trovi il regolamento del concorso e ulte-
riori informazioni su thonet.eu).

m» indirizzi a pag. 177
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